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Bebauungsplan Nr. 108 - GroRe Rosenstrafe/Kolpingstrafe/
Seminarstrafe -

Allgemeines:

Bei dem Bebauungsplanbereich &stlich KolpingstraBe zwischen Groger
Rosenstrafe und Seminarstrafe handelt es sich um einen Teilbereich
des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 72 - Parkhaus Gr. Rosenstr. -.
Das Verfahren zur Aufstellung bzw. Knderung des Bebauungsplanes 72
wurde 1981 begonnen, konnte aber insbesondere wegen offener Fragen
bezliglich des ruhenden Verkehrs der universitidren Einrichtungen
innerhalb dieses Stadtgebietes noch nicht zum AbschluB gebracht
werden. Bei dem Gesamtbereich ging es um die Planung fiir ein Ge-
biet, von dem wegen seiner Schwerpunktlage in der Innenstadt ent-
scheidende Impulse fiir die Neustadt ausgehen sollen. Den Bebau-.
ungsplan Nr. 72, der in der ge#nderten Fassung neu aufgestellt
werden soll, gibt es bereits seit 1966 und auf seiner Grundlage
sind bis heute wichtige BaumaBnahmen durchgefiihrt worden, die auch
den Planbereich des nun reduzierten Bebauungsplanes Nr. 108 tan-
gieren. Auch der Strafenzug Kolpingstrafe/KommenderiestraBe konnte
auf der Grundlage des Bebauungsplanes von 1966 hin in dem entspre-
chenden Teilstilick bereits durchgefiihrt werden. Offen war aller-
dings lange die Frage, ob die nach dem Entwicklungskonzept fir die
Innenstadt vorgesehene Fiihrung der Buslinie in diesen StraBen
beibehalten werden sollte. Dies h#tte einen vierspurigen Ausbau
bedeutet, wobei allerdings nur zwei Spuren fir den Individualver-
kehr, aber zus#dtzlich zwei Spuren filir die Busse angeboten worden
wdren, Es soll zwischen den Knotenpunkten endgiiltig auf eine vier-
spurige L&sung verzichtet und der zweispurige Ausbau der StraBe in
dem hier zu betrachtenden Bereich beibehalten und festgeschrieben
werden.

Durch die ebenfalls im Erneuerungskonzept der Innenstadt vorge-
sehene und durch intensive Planungen abgesicherte Universitits-
entwicklung mit dem Mensastandort siidlich des Schlosses ergeben
sich zus&tzlich Impulse fiir das Planungsgebiet, von denen nicht
nur strukturelle, sondern auch gestalterische positive Ausstrah-
lungen zu erwarten sind; das trifft insbesondere fiir den Bereich
des Grundstiickes slidlich SeminarstraBe 33/34 zu (Titgemeyer), auf
dem universitidre Einrichtungen angesiedelt werden sollen.

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches Nr. 108 soll langfristig mit
dem ndrdlich der GroRen RosenstraBe vorgesehenen Umspannwerk die
Versorgung dieses innerstidtischen Bereiches mit elektrischer
Energie sichergestellt werden. Das Umspannwerk hat eine bebaute’
Flédche von ca. 24,5 x 30 m und soll max. 12 m hoch werden., Dies
entspricht etwa einer viergeschossigen Bebauung. Die Stadtwerke
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haben sich bereit erklirt, diesem VersorgungsgebZude einen gestal-
terischen Rahmen zu geben, der der baulichen Situation dieses
Standortes entspricht. Dementsprechend ist vom Versorgungstréger
zugesagt, die Gestaltung des Baukdrpers sowie die Gestaltung der
davorliegenden Platzfliche einvernehmlich mit der Stadt zu lésen.

Ansonsten geht der reduzierte Bebauungsplan wie auch der bisherige
gesamte Plan auf die nach der alten Planung bereits vollzogene
bauliche Entwicklung ein. Durch die Festsetzung als Kerngebiet
wird eine mdgliche Umstrukturierung offengehalten mit dem Ziel,
zentrale Dienstleistungen, die innenstadtgebunden sind, zu fér=
dern.

Bauliche Nutzung:

Innerhalb des gesamten Bebauungsplanbereiches ist aufgrund der
Innenstadtlage und der hier vorhandenen Nutzungen Kerngebiet in
geschlossener Bauweise festgesetzt,

Im Zuge der KolpingstrafRe sieht der Bebauungsplan zwingend eine
viergeschossige StrapBenrandbebauung vor, die weitgehend der vor-
nandenen Bebauung entspricht. Diese liickenlose Strafenrandbebauung
setzt sich im Zuge der Seminarstrafe und teilweise der GrofRen
Rosenstrafe fort. Aus technischen Griinden ist im Bereich des Um-
spannwerkes ngrdlich der GroRen Rosenstrafe eine Unterbrechung
1otwendig, Um die vorhandene Wohn- und Bilironutzung innerhalb der
{erngebiete auch kiinftig zu ermdglichen, wird die Grundfldchenzahl
so weit reduziert, daR noch Freifldchen im Blockinneren erhalten
verden. Wohnungen sind innerhalb der Kerngebiete gemif

§ 7 BauNVO oberhalb des 1. Vollgeschosses allgemein zuldssig, in
jen Erdgeschossen dagegen sind Wohnungen nur fir Aufsichts- und
3ereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sulissig. Daher ist die Grundflidchenzahl mit 0,8 und slidlich der
Seminarstrafe mit 0,6 festgesetzt. Die im Planbereich gelegenen
irundstiicke an der Ostseite der Kolpingstrafe waren schon 1962 bei
(nkrafttreten der Baunutzungsverordnung bebaut. Der gute Geb&dude-
estand (Kolpinghaus) enth#lt in den Obergeschossen {lberwiegende
jualifizierte Wohnnutzung, die erhalten werden soll. Aus diesem
irunde wurde in Anwendung von § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverord-
wng der in § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung enthaltene
i5chstwert fiir die Geschofflichenzahl bei vier- und filinfgeschos-
siger Bebauung in Kerngebieten von 2,2 mit der festgesetzten Ge-
schofflichenzahl 2,4 {iberschritten., Offentliche Belange stehen
lieser {iberschreitung nicht entgegen.

Jegen der geringeren Ausnutzung sieht die Planung siidlich der
jeminarstrafe nur eine Geschoffl&dchenzahl von 2,0 vor.

iiffer 4 der Textlichen Festsetzungen 1liRt u.a. ausnahmsweise ein
'Tortreten von Gebiudeteilen zu; bei Vortreten von Geb&dudeteilen in
lie Verkehrsfl&iche kann diese Ausnahmevorschrift nur in Abstimmung
1it den Versorgungstrigern zugelassen werden.



Verkehr:

Da die Johannisstrafe zwischen Neumarkt und Siisterstrafe als Fuf-
gingerzone ausgebaut ist, {ibernehmen die Seminarstrafe sowie die
GroRe Rosenstrafe die riickwdrtige Erschliefungsfunktion der in
diesem Bereich liegenden Grundstiicke westlich der Johannisstrafe.
Das Verkehrsaufkommen wird in erster Linie aus Richtung Neuer Gra-
ben/Neumarkt tiber Lyrastrafe und KolpingstrafRe zu erwarten sein.

Wasserwirtschaftliche Magnahmen und Abfallbeseitigung:

Die Baugebiete sind bzw. werden an die vorhandenen oder noch zu
errichtenden zentralen Wasserversorgungs- und Abwasserbeseiti-
gungsanlagen sowie an die &ffentliche Miillabfuhr angeschlossen.
Mapgebend fiir den Anschluf an die Abwasserbeseitigungsanlagen und
an die Miillabfuhr sind besondere Satzungen der Stadt Osnabriick.
Die Oberflichenwasser der StrafRen werden {iber Gossen und Wasser-
abliufe (Gullis) in das zentrale Entwisserungsnetz abgeleitet.

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde:

Wer bei Bau- und Erdarbeiten Sachen oder Spuren findet, bei denen
Anlaf zu der Annahme gegeben ist, daB sie Kulturdenkmale (Boden-
funde) sind, hat dies unverziiglich dem Stadt- und Kreisarch&olo-
gen, Heger-Tor-Wall 19, Tel. 0541-323-4430, anzuzeigen (§ 14
Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Uberschligige Kostenermittlung

Nach dem derzeitigen Planungsstand ist davon auszugehen, daf le-
diglich fiir die Gestaltung der im Bereich des Umspannwerk liegen-
den Platzfliche Kosten entstehen, zu denen z.Zt. keine Angaben
gemacht werden k&nnen.

Kldcker

Stadtbaurat Leiters des Stadtplanungsamtes
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Vom Rat als Planbegriindung beschlossen am 16.07.1985

Hat vorgelegen
Oldenburg, den 28, SEP. 1983
(- .-Reg. Weser-Ems
'3thl~¢céaL. Bez.-Reg.
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